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Основные тенденции 1 квартала 2017 года 

Рынок жилья: 
 

 К началу весны наблюдался 
активный вывод новых объемов 
на рынок. Так, в сегменте 
бизнес-класса появились новые 
корпуса в ЖК «Символ» (квартал 
«Свобода», корп. 1) компании 
«Дон-строй» и новый корпус 
апартаментов в ЖК 
«Савеловский Сити» (корп. 
Armstrong). Среди новых 
проектов, вышедших в марте 
можно также выделить ЖК 
«Нормандия» от «Эталон-
Инвест», ЖК «Резиденция 
кинематографистов» от AFI 
Development, ЖК «Орехово-
Борисово» от «РГ-Девелопмент» 
и ЖК «Green Park» от компании 
ПИК. 

 В комфорт-классе добавился 
новый корпус в ЖК «Аннино 
Парк» (компания ПИК), в ЖК 
«Парк Легенд» (ГК ТЭН) и в ЖК 
«LIFE-Ботанический сад» (ГК 
«Пионер»). 

 В эконом-классе добавился 
новый объем в ЖК «Некрасовка» 
(кварталы 6 и 13). 
 
 

Предложение: 
 

 Объем предложения на 
первичном рынке жилья 
«старой» Москвы за 1 квартал 

увеличился на 3,9% в 

количестве корпусов, а в 
суммарной площади квартир 
наблюдается увеличение к 
предыдущему кварталу в 

размере 10,7%; 

 

 На вторичном рынке после почти 
полугодового тренда на 
снижения объема предложения 
наблюдается обратная 
ситуация: на конец 1 квартала 
2017 г. количество 
экспонируемых квартир 

увеличилось на 23,9% по 

сравнению с концом 2016 г., а в 
суммарной площади квартир 
объем предложения увеличился 

на 23,7%   

 

 

Уровень цен: 
 

  Средневзвешенная цена кв. м в 
новостройках «старой» Москвы 
(без учета элитных объектов) 
осталась на прежнем уровне 

(+0,4%) относительно конца 

2016 г. и по итогам 1 квартала 

2017 года оставила 210,7 
тыс. руб./кв. м; 

 

 Средний уровень цены на 
вторичном рынке «старой» 
Москвы с учетом элитной 
недвижимости по итогам 1 
квартала 2017 г. составила 

279,3 тыс. руб./кв. м 

Относительно конца 2016 г. 
наблюдается уменьшение на 

3,6%: основное снижение в 

прошедшем квартале началось в 
феврале, с началом более 
активного сезона после зимних 
праздников. 
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ОСНОВНЫЕ 
СОБЫТИЯ 
 

По итогам 1 квартала 2016 г. 
на первичном рынке жилья 
Москвы были отмечены 
следующие основные 
события: 
______________________________ 

Мэр Москвы Сергей Собянин 
подписал закон о внесении 
изменений в Градостроительный 
кодекс столицы, поправки 
направлены на приведение 
регионального законодательства 
в соответствие с федеральным. 
Летом 2016 года в 
Градостроительный кодекс РФ 
были внесены поправки, 
меняющие подходы к 
градостроительному 
зонированию и планировке 
территории и уточняющие 
содержание правил 
землепользования и застройки. 
 
В частности, была установлена 
необходимость выполнения 
инженерных изысканий для 
подготовки проектов планировки 
территории. Также в проектах 
планировки территории 
предусмотрена возможность 
определения очередности 
строительства в границах 
квартала, что должно помешать 
строить жилье без транспортной 
и социальной инфраструктуры. 
______________________________ 

Девелоперская группа "Пионер" 
намерена построить жилой 
микрорайон площадью свыше 
180 тыс. кв. м в Можайском 
районе Москвы. 
Градостроительно-земельная 
комиссия Москвы согласилась с 
соответствующим проектом ООО 
"МРК "Пионер" (входит в ГК 
"Пионер") нового строительства 
по адресу: улица Гжатская, 9.  
 
На данном земельном участке 
площадью 5,97 га инвестор 
планирует построить жилой 
микрорайон, школу на 300 мест и 
детский сад на 150 мест. Общая 
площадь застройки составит 183 

100 кв. метров, в том числе жилая 
– 165 100 кв. метров. 
______________________________ 

Глава департамента 
строительства столицы Андрей 
Бочкарев сообщил, что примерно 
10-15% территории Москвы 
может охватить программа 
расселения пятиэтажек второй 
волны. Основная задача при 
подготовке программы — 
разработать упрощенный 
алгоритм выхода в стройку. 
_____________________________ 

ФАС удовлетворила ходатайство 
АО "Интеко" о заключении 
инвестиционного контракта 
между "Интеко", Управлением 
экспериментальной застройки 
микрорайонов (УЭЗ) и фирмой 
"Минские холмы" по реализации 
комплексной застройки на 700 
тысяч квадратных метров на 
пересечении Минской улицы с 
киевским направлением 
Московской железной дороги на 
западе Москвы. Жилой комплекс 
возводится в пойме реки 
Раменки. Площадь участка — 48 
гектаров, общая площадь 
застройки — 707 тысяч 
квадратных метров, из них жилья 
— 352 тысячи квадратных метров, 
и 4154 машино-места" 
______________________________ 
 
Власти Москвы одобрили 
девелоперской группе ЛСР 
проект жилой застройки еще 
двух кварталов промзоны ЗИЛ. 
Согласно ГПЗУ, на участке между 
проектируемыми улицами 
Родченко и Лентулова площадью 
3,1 га планируется построить 
жилые дома общей площадью 
118 514 кв. метров. 
______________________________ 

CapitalGroup приобрела на торгах 
права аренды участка, где ранее 
находилось ОАО "Калибр" (до 
этого Калибровский завод), на 
улице Бочкова на северо-востоке 
Москвы.  Глава 
Москомстройинвеста Константин 
Тимофеев сообщил, что 
победило ООО "Промсоюз", 
которое входит в структуру 
CapitalGroup.  
 

Ранее на 21,05 га, где когда-то 
находился завод, банкротящаяся 
группа СУ-155 депутата 
Мосгордумы Михаила Балакина 
планировала построить 147,5 тыс. 
кв. м жилья и 63 тыс. кв. м 
коммерческой недвижимости. По 
словам Тимофеева, структура 
CapitalGroup берет на себя 
выполнение обязательств перед 
участниками инвестиционного 
проекта. 
______________________________ 
 
Девелоперская компания 
"Лидер-инвест" (входит в АФК 
"Система") планирует построить 
на Ленинском проспекте в 
Москве жилой комплекс бизнес-
класса площадью 10,5 тыс. кв. м. 
Согласно проектной декларации, 
монолитный 12-этажный дом с 
подземным паркингом 
расположится в районе 
Тропарево-Никулино по адресу: 
Ленинский проспект, 154, корпус 
2.  
 
В нем планируется 56 квартир 
площадью от 48,9 до 119,9 кв. м. 
Завершить строительство 
планируемой стоимостью 866,4 
млн руб. предполагается в 2018 
году. 
______________________________ 
 
Российские банки начали 
снижать ставки по ипотеке. 
ВТБ24 и АИЖК заявили о 
снижении ставок по ипотеке. 
Ранее ставки по жилищным 
кредитам снизили Сбербанк и 
«ДельтаКредит». ВТБ24 и 
розничный бизнес банка ВТБ 
заявили о снижении ставок по 
ипотеке с 1 марта 2017 года. 
Также Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию 
(АИЖК) заявило о снижении 
ставок по всем ипотечным 
кредитам на 0,5 п. п. 
______________________________ 

Банк России снизил ключевую 
ставку на 0,25 процентных 
пункта, до 9,75% годовых 
______________________________ 
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ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК ЖИЛЬЯ 
«СТАРОЙ» 
МОСКВЫ 
 
Во 1 квартале 2017 года объем 
предложения на первичном рынке 
жилья «старой» Москвы увеличился 

на 3,9% в количестве корпусов и на 

10,7% в суммарной площади 

квартир.   
 
Динамика объема предложения на 
рынке новостроек «старой» Москвы 

 
Средневзвешенная цена кв. м в 
новостройках «старой» Москвы 
(без учета элитных объектов) по 
итогам первого квартала года 
осталась практически на ом же 

уровне (+0,4%) относительно 

конца 2016 г. и по итогам 1 

квартала 2017 г. составила 210,7 
тыс. руб./кв. м. По сравнению 

с аналогичным периодом 2016 г. 
текущая средняя цена больше на 

2,7%. 

Увеличение объемов предложения 
является существенным 
фактором, сдерживающем рост 
стоимости квартир.   
Примечательно, что в течение 
первых трех месяцев колебания 
средней цены минимальны, однако 
усиливаются предпосылки ее 
уменьшения.  

В распределении по классам по 

итогам 1 квартала 2017 года по 

сравнению с концом 2016 года в цене 

уменьшились новостройки бизнес-

класса на 6% до уровня 279,4 тыс. 

руб./кв. м. В сегменте эконом класса 

существенных изменений не 

наблюдается (-0,8%). А в 

новостройках комфорт-класса, 

наоборот, отмечено увеличение на 

2,8%.  

Средневзвешенная цена 
предложения на рынке новостроек 
«старой» Москвы, тыс. руб./кв. м 

 
 

Изменение средневзвешенной цены 
предложения к концу 2016 г. и к 1 кв. 
2016 г. 

 Класс 
к 4 кв. 
2016 г. 

к 1 кв. 
2016 г. 

Эконом -0,8% -8,2% 

Комфорт 2,8% 5,8% 

Бизнес -6,0% -10,9% 

В среднем 0,4% 2,7% 

 
По географическому распределению 
минимальное значение 
средневзвешенной цены кв. м на 
рынке новостроек «старой» Москвы в 
1 квартале 2017 г. отмечено в ЗелАО 
(92,7 тыс. руб.) и ЮВАО (136,8 тыс. 
руб.), а наибольший показатель 
закономерно в Центральном 
административном округе (536,3 тыс. 
руб.).  На втором месте после ЦАО 
находится САО – 245,5 тыс. руб./кв. м 
 

Ранкинг АО «старой» Москвы по 
средневзвешенной цене 
предложения на рынке новостроек, 1 
кв. 2017 / 4 кв. 2016, тыс. руб.  

 
 
Снижение средней цены в ЦАО на 
19,2% обусловлено резким 
увеличением предложения в округе 
на 53% в пересчете на количество 
квартир. 
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 Объем предложения в границах 

«старой» Москвы увеличился с 

начала года на 3,9% в количестве 

корпусов и на 10,7% в суммарной 

площади квартир. 

 Уровень средневзвешенной цены 

кв. м сильно не изменился (+0,4%) 

относительно итогов 2016 года и 

составил 210,7 тыс. руб. 

 Максимальное значение 

средневзвешенной цены за кв. м 

зафиксировано в ЦАО и САО, 

минимальное – в ЗелАО и ЮВАО. 
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УРОВЕНЬ  
СПРОСА 

 
Потенциальный спрос на рынке 
новостроек Москвы и Московской 
области, определяемый количеством 
обращений со стороны желающих 
приобрести квартиры в возводимых 
домах, по данным компании «Азбука 
Жилья», в 1 кв. 2017 г. остался на том 

же уровне, что и в 4 кв. 2016 г. (-
0,4%). 

 
  
 

 

 
C точки зрения темпов продаж в 
новостройках в целом по Москве 
и Московской области 
наблюдается отрицательная 
динамика по сравнению с 4 кв. 
2016 г. В отчетном квартале 
объем продаж уменьшился на 

17,1% по отношению ко 4 кв. 

2016 г. (на основе сделок, 
заключенных компанией «Азбука 
Жилья»), что обусловлено более 
низким сезоном начала года. 
 
 

 
 
Среди проектов, реализуемых 
компанией «Азбука Жилья», во 1 кв. 
2017 г. наибольшим спросом со 
стороны покупателей пользовались 
следующие новостройки: 
 
Á МО, Долгопрудный, ЖК 

«Московские Водники»; 
Á Москва, ЖК «Крылатский» 
Á г. Москва, р-н Некрасовка; 
Á МО, г. Балашиха, р-н 

Железнодорожный, ЖК «Центр-
2»; 

Á МО, г. Мытищи, «ЖК 
Афродита»; 

Á МО, г. Ивантеевка, ЖК «Дача 
Шатена» и ЖК «Берег Скалбы-2»  
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Структура предложения вторичного рынка на 
конец I полугодия 2017 г.,  в % от общего объема

Эконом

Комфорт

Бизнес

ВТОРИЧНЫЙ  
РЫНОК  
«СТАРОЙ»  
МОСКВЫ  
 
 
По состоянию на конец I полугодия 
2017 г. на вторичном рынке «старой» 
Москвы экспонировалось около 3,066 
млн. кв. м. жилья, что на 3,1% 
меньше, чем в начале года. По 
структуре предложения, 33,7% от 
общего объема составляет эконом 
класс, 44,2% - комфорт и 22,1% - 
бизнес-класс.  
 
По данным департамента 
консалтинга и аналитики компании 
«Азбука Жилья», средняя цена на 
вторичном рынке «старой» Москвы с 
учетом элитной недвижимости по 
итогам I полугодия 2017 г. составила 
279,3 тыс. руб./кв. м. Относительно 4 
квартала 2016 г. средняя цена 
опустилась на 3,6% (без учета 
дисконта). 
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ПРИЛОЖЕНИЕ               Новостройки компании «Азбука Жилья» 

 
         «Старая» Москва 

 
 ЖК «Некрасовка»  

 

ЮВАО, Некрасовка р-н,  
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 31,8/49,9/75,6 м2 

Стоимость:  от 4 000 000 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: IV кв. 2016 г./на заселении 
 

 

ЖК «Крылатский» 
ЗАО, Крылатское р-н,  
Количество комнат: 1 /2 / 3/4 
Площадь: от 43,9/65,5/89,1/123,75 м2 

Стоимость:  от 6 793 200 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: III- IV кв. 2017 г. 

 ЖК «Горизонт»  
 

ЮАО, Чертаново Северное 
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 51,7/76,2/106,6 м2 

Стоимость:  от 10 426 500 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
 

 ЖК «Royal House on Yauza»  
 

ЮАО, Таганский р-н, 
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 70,27 / 82,47 / 122,79 м2 

Стоимость:  от 24 348 555 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
 

 ЖК «Дом на Рогожском Валу»  
 

ЦАО, Таганский р-н, 

Количество комнат: 1 / 2 
Площадь: от 50,2 / 63,8 м2 

Стоимость:  от 15 916 441 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
 

 

ЖК «Загорье»  
 

ЮАО, Загорье р-н, 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 30,8 / 56,7 / 86,8  м2 

Стоимость:  от 4 974 900 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
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         Московская область 
                                                                                

 ЖК «Балашиха-Парк»  
 

Балашиха г., 
Количество комнат: 1 
Площадь: от 47,9 м2 

Стоимость:  от 4 370 345 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 
 

Мкр. Щитниково  
 

Балашиха г., мкр. Восточное Щитниково 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 42,9 / 58,8 / 71,1 м2 

Стоимость:  от  3 916 397 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Восточное Бутово» 
 

Ленинский р-н, д. Боброво 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 38,5 / 51,7 / 77,6 м2 

Стоимость:  от 3 216 213 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/IV кв. 2016 г. 

 

 

Мкр. Центральный 
 

Долгопрудный г., 
Количество комнат: 1/2 
Площадь: от 40.94 / 65.61 м2 

Стоимость:  от 4 888 672 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Московские водники» 
 

Долгопрудный г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от  33,16/51,93/71,18/89,97 м2 

Стоимость:  от 3 088 984 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/ II кв. 2016 г. 

 

 

Мкр. Лесной 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 38,8 / 61,9 / 79,2 м2 

Стоимость:  от 3 566 969 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
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ЖК «Южное Кучино 2» 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 38,5/52,3/77,7 м2 

Стоимость:  от 3 071 500 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Центр 2» 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от 38,8/58/76,3/103,3 м2 

Стоимость:  от 3 187 200 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Дача Шатена» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 35,3/59,8/83,5 м2 

Стоимость:  от 2 718 100 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Берег Скалбы 2» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 41,2/62,4/85,3 м2 

Стоимость:  от 2 121 800 руб., 
Ввод дома в эксплуатацию: II кв. 2018 г. 

 

 

ЖК «Берег Скалбы» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1 
Площадь: от 43,6 м2 

Стоимость:  от 2 990 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Павшинская пойма 
 

Красногорск г., 
Количество комнат: 1/2/3/4/5/6 
Площадь: от 39,3 / 58 / 78,1 / 130,4 / 220,5 / 401 м2 

Стоимость:  от 5 668 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Катюшки-2 
 

Лобня г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 37,4 / 51,7 / 73,6 м2 

Стоимость:  от 2 917 200 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
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Мкр. Красная горка 
 

Люберцы г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от 37,4 / 56,6 / 75,8 / 100,9 м2 

Стоимость:  от 3 721 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Афродита» 
 

Мытищи г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 30,5 / 62,7 / 82 м2 

Стоимость:  от 2 311 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении / IV кв. 2016 г. 

 

 

ЖК «Светолюбово» 
 

Пушкино г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 36,17 / 48,32 / 63,1 м2 

Стоимость:  от 2 314 880 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/I кв. 2017 г. 

 

 

ЖК «Домодедово Парк» 
 

Домодедово г., 
Количество комнат: 1 / 2 
Площадь: от 36,15 / 60,47 м2 

Стоимость:  от 2 369 632 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: II кв. 2016 г. / IV кв. 2016 г. 
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Услуги департамента консалтинга и аналитики   
АН «Азбука Жилья»  
 
Услуги департамента консалтинга и аналитики «Азбука Жилья» 
 

Департамент консалтинга и аналитики АН «Азбука Жилья» предоставляет полный спектр консалтинговых 

услуг в области недвижимости, от проведения маркетинговых исследований, анализа наилучшего 

использования участка, создания концепции объекта до сопровождения проекта на этапах проектирования, 

строительства, ввода в эксплуатацию и последующей реализации площадей объекта в Москве, Московской 

области и других регионах РФ и Ближнего Зарубежья. 

Для реализации проектов в области консалтинга создается рабочая группа, включающая в себя 

консультантов, аналитиков, маркетологов, оценщиков, архитекторов. В работе, в качестве экспертов, также 

участвуют юристы, финансисты и брокеры. После завершения консалтингового проекта мы готовы 

предложить сопровождение проекта на стадиях «Предпроект» и «Проект», а также услуги брокерского и 

рекламного подразделений агентства недвижимости по продвижению и успешной реализации Вашего 

объекта недвижимости. 

 

Услуги, оказываемые специалистами АН «Азбука Жилья»: 
 

Á Постоянный мониторинг первичного и вторичного рынков недвижимости (покупка / продажа, аренда) 

Á Анализ наилучшего использования участка 

Á Разработка концепции объекта 

Á Аудит существующей концепции 

Á Разработка архитектурной концепции 

Á Оценка инвестиционной привлекательности проекта 

Á Подготовка бизнес-плана и инвестиционного меморандума 

Á Тематические исследования по заказу клиентов 

Á Экспресс-оценка активов как физических, так и юридических лиц 

 
  
 
 
 

 
ЗАДАТЬ ВОПРОСЫ ИЛИ ЗАКАЗАТЬ ИССЛЕДОВАНИЕ ВЫ МОЖЕТЕ ПО ЭЛЕКТРОННОЙ ПОЧТЕ CONSULT@AZBUKA.RU 
ИЛИ ПО ТЕЛЕФОНУ 8 (495) 775-72-81 
 


